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1
MO DAU

1. Tinh cap thiét cia dé tai

Viéc xac 1ap vi tri nén tang cua quan h¢ dat dai doi véi sy 6n dinh
kinh té x4 hoi va an ninh qudc gia di trd thanh nhiém vu trong tdm cia
Pang va Nha nudc, diéu nay dugc cu thé hoa qua cac Nghi quyét chién
lwge nhu Nghi quyét sé 18, 27 va 49 cua Pang von xac dinh Toa 4an 1a
trung tdm cua hoat déng tu phap co trach nhiém giai quyét dut diém cac
tranh chap dat dai phirc tap. Su dat dé bdi canh chinh tri phap 1y néu trén
dan toi yéu cau thyc tién vé viéc chuan hoa hoat dong ap dung phap luat,
nhat 13 khi hé thong quy pham vé dat dai dang trai qua qua trinh chuyén
tiép lién tuc tr ndm 1993 dén nam 2024 von tao ra sy dan xen gitra luat no1
dung va luat hinh thic khién co quan xét xir doi khi gip lang ting. Thur
nhét, hoat dong xét xur & cép phuc tham dong vai tro la chét chin td tung
t6i quan trong c6 nhiém vu ra soat tinh hop phép cta ban an so tham dé tir
d6 han ché nhimng sai s6t gdy ton kém chi phi x3 hoi va cang ¢6 niém tin
cua nhan dan vao cong ly. Thu hai, ap luc thuc tién tai khu vuc Déng b::ing
song Ctru Long (PBSCL) troé nén dic biét gay gat do day la trung tdm
noéng nghiép 16n nhit ca nudc ma & d6 cac tranh chip thuong mang tinh
chit phtrc tap do h¢ luy tu lich st quan ly dat dai va tap quan canh tac dac
thu dan dén ty 1& ban an bi huy hodc stra van duy tri & mirc cao. Thu ba,
van con ton tai mot khoang trong trong nghién ctru khoa hoc phap 1y khi
chua ¢ cong trinh nghién ctru toan dién nao dat hoat dong xét xir phic
tham vao mdi tuong quan vo1 cac dac diém kinh té, vin hoa va x3 hoi
mang tinh riéng bi¢t cua vung DPBSCL.

Chinh vi nhitng doi hoi cép thiét vé mat chinh tri cung su phuc tap
trong thuc tién phap 1y va khoang tréng trong nghién ctru khoa hoc ké trén,
nghién ctru sinh da quyét dinh lya chon dé tai: “Ap dung phdp lugt trong
xét xir phiic thdm cdc vu dn tranh chc“z’p quyén s dung dit ciia Toa dn
nhén dan cdp tinh & dong bang séng Ciru Long 6 Viét Nam” dé thuc hién
luan 4n tién si chuyén nganh Ly luan va lich str nha nudc va phap luat.

2. Muc dich, nhiém vu nghién ciru cua luan an

2.1. Muc dich nghién ciru

Muc dich nghién ctru ctua luan an la lam sang t6 co so 1y luan va
danh gia thuc trang ap dung phap luit (ADPL) trong xét xtr phuc tham cac
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vu an tranh chap quyén st dung dat caa Toa an nhan dan (TAND) cép tinh
tai khu vuc PBSCL, tir 6 dé xuat cac quan diém va giai phap hoan thién,
nang cao hi¢éu qua ADPL trong hoat dong nay.

2.2. Nhiém vu nghién ciru

Pé dat duoc muyc dich da dé ra, ludn an tip trung giai quyét bon
nhiém vu nghién ctru sau day:

Mot la, tong hop va phan tich cac cong trinh khoa hoc trong nude va
quéc té co lién quan dén dé tai luan 4n nham nhan dién nhirng khoang
trong nghién ctru, tir d6 luan an thiét 1ap gia thuyét va cac ciu hoi nghién
ctru cot 13i.

Hai la, xay dung khung 1y thuyét toan dién vé ADPL trong xét xur
phuc thim cic vu an tranh chap quyén st dung dat cia TAND cép tinh
thong qua viéc lam ro cac khai niém, dac diém, noi dung, diéu kién bao
dam va dtc két nhimg gia tri tham khao tir kinh nghiém qudc té.

Ba la, nghién ctru, phan tich, danh gid viéc ADPL trong xét xur phuc
tham cac vu 4n tranh chap QSDD ctia TAND cap tinh & PBSCL, tir d6 chi
ra dugc nhiing nguyén nhan cua thyc trang nay.

Bén la, dinh hinh bdi canh méi anh huéng dén viéc 4p ADPL trong
xét xtr phiic thAm cac vu an tranh chap quyén stir dung dat, tir d6 dé xuat
cac quan diém va ludn giai xdy dung cac giai phap ning cao chat luong
ADPL trong xét xir phiic thAm cac vu 4n tranh chap quyén sir dung dat cta
TAND cép tinh & PBSCL.

3. Poi twong va pham vi nghién ciru ciia ludn an

3.1. Péi twong nghién ciru

Péi tuong nghién ctru cua luan 4n tap trung vao hoat dong ap dung
phap luat trong xét xtr phuc thim céc vu 4n tranh chap quyén st dung dat
ctia Toa an nhan dan cip tinh tai khu vuc Pong bang song Ctru Long.

3.2. Pham vi nghién ciru

3.2.1. vé khong gian: & cac tinh thudc khu vec PBSCL, Viét Nam

3.2.2. Vé thoi gian: tir 01/7/2014 dén ngay 01/7/2025

4. Co so ly luan va phwong phap nghién ciru cua luin an

4.1. Vé co sé Iy lugn

Luan an van dung phuong phap luan cua chu nghia duy vat bién ching
va chi nghia duy vat lich str dé lam nén tang xuyén sudt cho qua trinh nghién
ctru cac van dé 1y luan va thuc tién lién quan dén noi dung dé tai.
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4.2. Vé phwong phdp nghién ciru

Trén co s& phuong phap luan noi trén, ludn an sé str dung cac phuong
phap nghién ctru: phuong phap phan tich tai liéu; Phuong phap hoi chuyén
gia; phuong phap phén tich va phuong phéap tong hop; phuong phap théng
ké; phuong phap két hop 1y luan véi thuc tién; phuong phap so sanh.

5. Pong gop mai cia ludn an

Luén an hoan thién co s& 1y luan vé ap dung phap luit trong xét xur
phuc tham tranh chip quyén sir dung dat, danh gia toan dién thuc trang va
dac thu xét xtr tai PBSCL, dong thoi dé xuat hé thong quan diém va giai
phép nang cao chat lugng xét xir trong bdi canh mai.

6. Y nghia khoa hoc ciia luin 4n

6.1. Y nghia vé mat Iy ludn

Luan an lam rd co s¢ 1y luan ctua hoat dong xét xir phuc tham tai
TAND cip tinh, xac lap ciu tric va cac yéu to anh huong dén hiéu qua ap
dung phap lut, dong thoi chi ra nhitng yéu t6 méi tac dong dén xét xur &
PBSCL trong bdi canh phat trién.

6.2. Y nghia thuc tién

Luan an cung cép can cr khoa hoc cho hoach dinh chinh sach, nang
cao nhan thitc vé ap dung phap luat trong xét xtr phuc tham tranh chip
quyén st dung dat tai TAND cép tinh & PBSCL, dong thoi ¢ gia tri tham
Khao cho nghién ctru va giang day chuyén nganh.

7. Két cau ciia luin an

Ngoai phé”m mé dau, két luan, danh muc cac cong trinh da dugc cong
bd cua tac gia lién quan dén luan an, danh muc tai liéu tham khao va phu
luc, nd1 dung luan an duoc két cAu lam 4 chuong,12 tiét.

Chwong 1: Tong quan tinh hinh nghién ctru lién quan dén dé tai luan
an va nhitng van dé dat ra can tiép tuc nghién ctru

Chuwong 2: Co sé 1y luan vé ap dung phap lut trong xét xtr phuc
tham cac vu an tranh chap quyén st dung dat ctia Toa an nhan déan cap tinh

Chuong 3: Cac yéu t6 anh huéng va thuc trang 4p dung phap luat
trong xét xir phtic thAm cac vu an tranh chap quyén sir dung dat ctia Toa an
nhan dan cap tinh & dong bang séng Ciru Long

Chuong 4: Quan diém va giai phap bao dam ap dung phap luat trong
xét xir phtic thim cac vu an tranh chap quyén st dung dat ctia Toa an nhan
dan cap tinh & dong bang séng Ciru Long
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Chuong 1
TONG QUAN TINH HINH NGHIEN CUU LIEN QUAN
PEN PE TAI LUAN AN VA NHUNG VAN PE PAT RA
CAN TIEP TUC NGHIEN CUU

1.1. Tinh hinh nghién ctru trong nwéc va nwéc ngoai lién quan
dén luin an

1.1.1. Cdc céng trinh nghién ciru vé dp dung phdp ludt va xét xi
phiic thim cia toa an nhén déan cdp tinh

1.1.1.1. Cdc céng trinh nghién ciru Vé dp dung phdp ludt

Cac nghién ctru trong va ngoai nudc da lam ro khai niém, nd1 ham,
quy trinh va céc loai 4p dung phap luat, dong thoi chi ra nhiéu han ché
trong thyc tién ap dung & cac linh vuc khac nhau, nhung chua nghién ciru
chuyén sdu vé ap dung phap luit trong xét xtr phic tham tranh chap quyén
str dung dat tai TAND cap tinh & PBSCL.

1.1.1.2. Cdc cong trinh nghién ciru lién quan dén xét xir phiic tham
Ciia téa dn trong t6 tung ddn su

Céac cong trinh dd 1am rd co so 1y ludn, thi tuc, pham vi va quyén
han ctua Hoi dong xét xtr phuc tham trong t6 tung dan sy, chi ra nhiéu
vudng mic trong thuc tién 4p dung, song chua nghién ctru chuyén biét vé
ap dung phap luat trong xét xtr phic tham tranh chip quyén sir dung dat tai
TAND cép tinh & PBSCL.

1.1.2. Cdc cong trinh nghién civu vé gidi quyét tranh chdp quyén si
dung dit va dp dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chép quyén sir dung dit ciia toa dn nhan dan cdp tinh

1.1.2.1. Cdc céng trinh nghién civu vé gidi quyét tranh chdp quyén si
dung dat

Cac cong trinh da phan tich toan dién co s& 1y luan, phap luat va thuc
tién giai quyét tranh chap quyén st dung dat, chi ra nhiéu bat cap vé tham
quyén, quy trinh va ap dung phap luat, dong thoi dé xuét cac hudng hoan
thi¢én, nhung chua tap trung nghién ctru ap dung phap luat trong xét xu
phuc thadm cac tranh chép nay o cép tinh, dac biét tai khu vuc PBSCL.



5

1.1.2.2. Cdc céng trinh nghién cieu lién quan dén dp dung phdp ludt
trong xét xir phiic thdm cdc vu dn tranh chap quyen sir dung dat ciia toa dn
nhdn dén cap tinh

Cac cong trinh d3 phan tich kha sau 1y luan va thyc tién 4p dung
phap luat trong xét xir phiic tham tranh chap quyén st dung dét, chi ra
nhiéu sai sot, vudng mic vé chimg ctr, thim quyén, pham vi xét xir va tinh
théng nhat 4p dung phap luat, dong thoi dé xuat giai phap hoan thién,
nhung van thiéu mot nghién ctru toan dién, hé théng va chuyén biét cho
hoat dong xét xir phuc tham cia TAND cép tinh trong boi canh dic thu cua
khu vuc BDBSCL.

1.2. M6t s6 nhin xét, danh gia va nhirng van dé @it ra can tiép
tuc nghién ctru trong luan an

1.2.1. Nhan xet, danh gia két qua nghién ciru cua cdc cong trinh
lién quan dé tai

Céac cong trinh da 1am 18 co sé 1y luan vé ap dung phap luat va xét
xt phiic tham, chi ra nhimg vuéng mac hé thong trong giai quyét tranh
chép dat dai va nhan dién dic thu tranh chép tai BPBSCL; day la nén tang
quan trong dé ludn an ké thira, phat trién va chuyén sau hoa nghién ciru
vé ap dung phap luat trong xét xir phiic tham tranh chap quyén sir dung
dat & cap tinh.

1.2.2. Nhirng vin dé dat ra cdn tiép tuc nghién ciru

Céac nghién ctru da dugc thyc hién con thiéu mot khung phén tich
tong hop, chuyén sau vé ap dung phap luit trong xét xir phic tham tranh
chap quyén str dung dat cia TAND cp tinh gin véi dic tht PBSCL, dic
biét vé co ché van hanh thyuc tién va hé thong giai phap kha thi, dit ra yéu
cau luan an phai bo sung ca vé 1y luan, thyc tién va giai phap tmg dung.

1.3. Gia thuyét nghién ciru va cAu héi nghién ciru

1.3.1. Gid thuyét nghién ciru

Dua trén co s& muc dich nghién ctru va tong quan tinh hinh nghién
ctru lién quan dé tai, luan an dit ra gia thuyét nghién ctu tong quat: “Chat

lugng va tinh thong nhat trong hoat dong ap dung phap luat khi xét xu
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phuc thdm cac vu an tranh chdp quyén sir dung dit ciia Toa 4n nhan dan
cap tinh tai khu vuc Pong bang séng Ctru Long chi duoc bao dam va nang
cao khi thuc thi dong bo cac giai phap hoan thién khung phéap 1y két hop
kién toan ning luc tu phap phu hop voi bdi canh kinh té van hoa x3 hoi
dac thu cua dia phuong.”

Theo d6, cac gia thuyét nghién ctru cu thé cua luin an dugc dé xuat
bao gém:

Thé nhét, cac nghién ctru hién hanh chua hinh thanh mgt khung co
so 1y thuyét chuyén biét va toan dién vé hoat dong ADPL trong xét xur
phuc tham cac vu an tranh chap quyén sir dung dat cia TAND cap tinh; do
d6, khai niém nay phai duoc hé théng hoa dya trén su tich hop ba yéu to
cot 16i: ban chat quyén luc kiém soat tu phép cta cap phic tham, tinh tuan
tht nghiém ngit cta phap ludt to tung dan su va su phiic tap cta phap luat
ndi dung vé dat dai.

Thir hai, Nang luc ADPL cua doi ngii thAm phan con chua dong déu;
hoat dong thu thap, danh gia ching cr (dc biét 1a ching ¢t vé& nguodn goc
va qua trinh st dung dat) gap nhiéu trod ngai; sy phdi hop giita TAND voi
cac co quan quan 1y nha nudc vé dat dai con thiéu hiéu qua, thuong xuyén
bi cham tré hodc khong day du.

Thtr ba, su tdc dong cua cac yéu td ddc thu khu vue: Hiéu qua ADPL
trong xét xir phtc thdm cac vu an tranh chap quyén sir dung dat cia TAND
cap tinh hién nay chua dap tng triét dé yéu cau thuc tién do d6 hoat dong
nay chi duoc nang cao khi thiét 1ap mot hé thong giai phap ddng bé nham
hoan thién thé ché phéap 1y va ning cao ning luc tu phap dua trén su tuong
thich v&i bdi canh mai cung nhiing dac thu vé lich str, kinh té, va van hoa
xa hdi cua khu vuc BPBSCL.

1.3.2. Cdu hoi nghién cuu

Cau hoi tong quat: “Lam thé ndo dé nang cao chat luong va bao dam
tinh thong nhat trong hoat dong ap dung phap luat khi xét xir phic tham
cac vu an tranh chdp quyén str dung dat ctia Toa an nhan dan cip tinh &
khu viuc PBSCL trong boi canh hién nay?”.
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Dua trén cAu hoi nghién ctru tong quat, luan an dé xuat cac cau hoi
nghién ctru cyu thé nhu sau:

Cau hoéi 1: Nhimng khoang tréng nghién ctru ndo can dugc nhan dién
va tir d6, co so 1y luan vé ADPL trong xét xtr phuc tham cac vu an tranh
chip quyén st dung dat cia TAND cép tinh can dugc hé thong hoa dua
trén nhitng yéu to cbt 18i nao?

Cau hoi 2: Thuc trang ADPL trong xét xtr phtc tham cac vu an tranh
chip quyén st dung dat cia TAND cép tinh & PBSCL trong giai doan tir
2014 dén nay dién ra nhu thé nao? Nhirng két qua dat duoc, han ché, bt
cap va nguyén nhan khach quan, chu quan cua thyc trang dé 1a gi?

Cau hoi 3: Tur bdi canh mai va nhitng yéu té dic thu vé kinh té van
hoa xi hoi cua khu vuc PBSCL, hé thong quan diém va giai phap ndo can
dugc thiét 1ap nham hoan thién phap luat va ning cao hiéu qua ADPL
trong xét xtr phiic thdm cac vu an tranh chap quyén st dung dat cia TAND
cap tinh?

Chwong 2
CO SO LY LUAN VE AP DUNG PHAP LUAT TRONG XET XU
PHUC THAM CAC VU AN TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT
CUA TOA AN NHAN DAN CAP TINH

2.1. Khai niém, diic diém va vai tro ciia ap dung phap luit trong
xét xir phiic thAm cic vu an tranh chip quyén sir dung dit ciia Toa an
nhin dan cap tinh

2.1.1. Khdi niém dp dung phdp lugt trong xét xir phiic tham cdc vu
dn tranh chdp quyén sir dung dit ciia Toa dn nhén dén cép tinh

2.1.1.1. Khdi niém quyeén si dung dat

Quyeén sir dung dat 13 mot quyén tai san dic thu do Nha nudc véi tu
cach dai dién chu sé hitu dat dai trao cho t6 churc, c4 nhan, cho phép ho
khai thac cong dung, hudng loi ich tir dat trong khuon kho phép luat, vira
phu thudc vao quyén so hitu toan dan vé dat dai, vira c6 tinh doc 1ap tuong
d6i trong qué trinh str dung va giao dich.
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2.1.1.2. Khdi niém, ddc diém va phdn logi tranh chdp quyén si
dung dat

Tranh chip quyén sir dung dat 1a nhitng xung dot phap 1y giita céac
chu thé vé viéc xac dinh ai c6 quyén sir dung dat hop phap hodc vé pham
vi, ndi dung quyén va nghia vu trong qua trinh str dung dat; loai tranh chap
nay c6 tinh phirc tap, gay git, gan chit voi quan 1y nha nudc, dan xen
nhiéu quan hé phap luat va duoc phan loai thanh nhiéu dang nhu tranh
chap hop ddng, ranh gidi, thira ké, ly hon, doi lai dat, bdi thuong khi thu
hoi dat va tranh chap muc dich st dung dat.

2.1.1.3. Khdi niem xét xur phuc tham cdc vu dn tranh chdp quyén sir
dung dat ciia toa an nhdn dan cap tinh

Xét xir phiic tham tranh chap quyén st dung dat caa TAND cip tinh
1a giai doan t6 tung dan su trong d6 Toa an cp tinh xem xét lai tinh hop
phap va tinh ¢ cin clr ciia ban an, quyét dinh so thAm chua c6 hiéu luc
phap luat vé tranh chap QSDDP, trén co sd khang céo, khang nghi, nham
sira sai hodc bao vé phan quyét dung dan.

2.1.1.4. Khdi niém dp dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu
dn tranh chdp quyén sir dung dat cia toa dn nhdn dan cap tinh

Ap dung phéap luat trong xét xtr phic tham tranh chdp QSDD 1a hoat
dong quyén luc nha nude ciia Hoi dong xét xir cap tinh, thong qua viée lwa
chon va ca biét hoa cac quy pham phap ludt dé ban hanh phan quyét phuc
tham, khic phuc sai sét cua cap so tham hodc gitt nguyén ban an dung
phap luat.

2.1.2. Pic diém dp dung phdp ludt trong xét xir phiic thim cdc vu
dn tranh chdp quyén sir dung dit ciia toa dn nhén dén cép tinh

Ap dung phép luat trong xét xtr phiic tham tranh chip quyén sir dung
dat co ba dic diém ndi bat: mang tinh quyén luc nha nude va co ché sta
sai d6i voi ban an so thAm; mang tinh phirc hop do dan xen chit ché gitra
phép luat t6 tung va phap luat nodi dung vé dat dai; va mang tinh ca biét
hoa cao, doi ho1 xem xét sau yéu t6 lich str, thuc tién st dung dat va dic
tht x4 hoi - hanh chinh cta timg vu viée cu thé.
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2.1.3. Vai tro ciia dp dung phdp ludt trong xét xir phiic thim cdc vu
dn tranh chdp quyén sir dung dit ciia Toa dn nhén dan cép tinh

Ap dung phép luat trong xét xtr phiic tham tranh chap quyén sir dung
dat giir vai tro then chot trong viéc bao vé quyén, loi ich hop phap cta cac
bén, stra chita sai sot clia cAp so tham, thong nhat cach hiéu va ap dung
phép luat, bao dam phap ché x3 hoi chi nghia, gop phan hoan thién phap
luat va giir gin trat tu, 6n dinh xa hoi.

2.2. Cac giai doan ap dung phap luat va n¢i dung ap dung phap
luit trong xét xir phiic tham céc vu an tranh chip quyén sir dung dat
ciia Toa an nhin dan cap tinh

2.2.1. Cdc giai doan dp dung phdp ludt trong xét xiv phiic tham cdc
vu dn tranh chd’p quyén s dung dit ciia Toa dn nhén dén cd’p tinh

Qua trinh 4p dung phap luit gom 4 giai doan: (1) nghién ctru-danh
gia toan dién ho so, tinh tiét va ching cr; (2) tim, chon quy pham phu hop
(kiém tra hiéu lyc, kha nang ap dung tuong tu khi thiéu quy pham); (3) ban
hanh ban an/quyét dinh phuc tham (git nguyén/sira/hity... véi lap luan
dung luat, thuyét phuc); (4) to chic thuc hién phan quyét (phdi hop thi
hanh 4n, giri ban 4n/quyét dinh dung han va dang d6i tuong theo
BLTTDS).

2.2.2. Néi dung dp dung phdp luit trong xét xir phiic thim cdc vu
dn tranh chdp quyén sir dung dit ciia Toa dn nhén dén cép tinh

2.2.2.1. Ap dung phdp ludt vé té tung trong xét xir phiic tham cdc vu
dn tranh chap quyén sir dung dat Ciia toa dn nhdn ddn cap tinh

Tap trung kiém tra diéu kién khang céo/khang nghi va thu ly dung
tham quyeén, t6 chirc phién toa dung trinh tu (bit dau phién toa-tranh tung-
nghi an-tuyén an; quy dinh vé tam ngimg/hodn), va ban hanh quyét dinh
phuc tham dung can c@ (gitr nguyén/sira’huy dé xét xur lai/hity va dinh
chi/dinh chi phiic thAm/tam dinh chi...), qua d6 xac lap hiéu luc phap ly
cudi cung va bao dam viéc gui ban an/quyét dinh dang quy dinh.

2.2.2.2. Ap dung phdp ludt vé néi dung trong xét xir phiic tham cdc
Vu dn tranh chdp quyén si dung dat ciia Toa dn nhdn dan cap tinh

Bao gém xac dinh ding quan hé tranh chap va tinh tiét can ching
minh, Iya chon va giai thich quy pham diéu chinh (Luat Pat dai, BLDS,
van ban hudng dan/an 18...), danh gia chimg ct va tinh tiét méi & cap phuc
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tham theo nguyén tic khach quan-tranh tung, dong thoi bao dam céc
nguyén tic t6 tung va quyén con nguoi/quyén cong dan trong qua trinh
giai quyét.

2.3. Piéu kién bao dam ap dung phap luit trong xét xir phic
thim cac vu an tranh chip quyén sir dung dat ciia Toa an nhan din
cap tinh

2.3.1. Bdo dam vé chinh tri

Céc chu truong, nghi quyét cia Pang vé quan 1y dat dai, cai cach tu
phap va xay dung Nha nudc phip quyén tao khuon kho chinh tri théng
nhat, bao dam TAND cip tinh ap dung phap luat khach quan, doc lap,
dung dinh hudng khi xét xir phuc tham céc tranh chap quyén sir dung dat.

2.3.2. Bdo dam vé phdp Iy

Ap dung phap luét trong xét xtr phtc tham tranh chap quyén st dung
dat chi bao dam hiéu qua khi c6 hé thdng phap luat day du, dong bo, 1o
rang va on dinh, phu hop véi thuc tién phat trién, c6 tinh kha thi va du
doan duoc, qua do6 tao co s phéap 1y viing chiac d¢ TAND cap tinh 4p dung
théng nhat va dang phap luat.

2.3.3. Bdo dam vé té chikc, nhén sw

Viéc ap dung phap luat trong xét xtr phuc tham tranh chip quyén su
dung dat chi dat hiéu qua khi hé thong t6 chtc dugce phan cong rd rang,
phdi hop lién nganh chit ché va doi ngii can bd, tham phan c6 ning luc
chuyén mén virng vang, dao dic nghé nghiép trong sang.

2.3.4. Bdo dam Vé kinh phi va co sé vt chat, kj thugt

Viéc ap dung phap luat trong xét xir phiic thim tranh chip quyén st
dung dét chi hiéu qua khi duoc bao dam day du kinh phi va co sé vat chat
- k¥ thuat, dac bi¢t la nguén luc cho giam dinh, dinh gia, do dac va ha
tang cong nghé sd, qua d6 ning cao tinh chinh xac, minh bach va hiéu
qua x¢&t xu.

2.3.5. Bdo dam vé vin héa - xa hoi va y thirc phdp ludt

Viéc ap dung phap luit trong xét xtr phuc tham tranh chap quyén sir
dung dat dugc bao dam hiéu qua khi nguoi dan co ¥ thic phap luat dy du,
duoc pho bién phap luat kip thoi va c6 niém tin vao tinh céng bang, minh
bach cua Toa an, qua d6 giam tranh chép, han ché khiéu kién kéo dai va
cung ¢ 6n dinh xa hoi.
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2.4. Kinh nghiém 4p dung phap luit trong xét xir tranh chap
quyén sir dung dit & mot sé nwéc trén thé giéi va nhirng gia tri tham
khao cho Viét Nam

2.4.1. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xir tranh chdp
quyén sir dung dit ¢ mét sé nwéc trén thé gigi

2.4.1.1. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xir tranh chdp
quyén sit dung dat cia Hoa Ky

Hoa Ky giai quyét tranh chap quyén st dung dat dua trén ché do so
hiru tu nhan, hé thong an 1& va co ché kiém soat tu phap dbi vai quyét dinh
hanh chinh, trong d6 tda an 4p dung linh hoat cac hoc thuyét phap 1y dé
can bang giita bao vé quyén tai san c4 nhan va loi ich cong cong.

2.4.1.2. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xir tranh chdp
quyén si dung dat cia Trung Quoc

Trung Qudc duy tri ché d6 so hitu dat dai nha nudc/tap thé nhung
phat trién manh quyén st dung dat nhu mot quyén tai san co thoi han va co
thé giao dich, déng thoi ap dung co ché “nhi tham chung thim” véi pham
vi phiic thim rong (xét lai ca daxt va phap luat) dé kip thoi sta sai, bao
dam 6n dinh x4 hoi va hiéu qua quan 1y dat dai.

2.4.1.3. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xir tranh chdp vé
quyén si dung dat ciia Phdp

Phép ap dung md hinh sé hitu tu nhan két hop quan 1y dat dai bang
quy hoach chit chg, vdi co ché xét xtr hai hé théng toa 4n (tu phap va hanh
chinh); trong d6 xét xtr dan sy va phiic thAm cho phép xem xét lai toan
dién ca tinh tiét va phap 1y, con Toa Phd an chi kiém soat viéc ap dung
phap luat, bao dam cén bang giita bao vé quyén so hitu tu nhan va loi ich
cong cong.

2.4.1.4. Kinh nghiém dp dung phdp ludt trong xét xi tranh chdp vé
quyén si dung dat cua Nhdt Ban

Nhat Ban bao dam quyén s¢ hiru tu nhan vé dat dai nhung quan 1y
chiat ché bang quy hoach va dang ky, dong thoi ap dung co ché xét xir va
phuc tham linh hoat, két hop vai trd cha dong cta tham phan, hoa giai va
an 1& dé can bang giira bao vé quyén tu hitu va loi ich céng cong.
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2.4.2. Nhiing gid tri tham khdo déi véi Viét Nam khi ap dung phdp
ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh chdp quyén siv dung dit
cua Toa an nhdn din

Kinh nghiém quéc té go1 m& cho Viét Nam viéc hoan thién ché dinh
quyén st dung dat theo huéng minh bach, bao vé quyén tai san; mé rong
tham quyén xét xir phiic tham dé xem xét toan dién vu an; ting cuong hoa
giai va co ché tién t6 tung; thiic day chuyén mon hoa va phat trién an 1¢;
dong thoi chuan héa thu tuc t6 tung phuc thAm nham ning cao hiéu qua,
thong nhat va cong bang trong xét xtr tranh chap dat dai.

Chuong 3
CAC YEU TO ANH HUONG VA THUC TRANG AP DUNG
PHAP LUAT TRONG XET XU PHUC THAM CAC VU AN
TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA AN NHAN DAN
CAP TINH O PONG BANG SONG CUU LONG

3.1. Nhan dién cac yéu t6 anh huwéng dén ap dung phap luat
trong xét xir phiic thim vu an tranh chap quyén sir dung dat ciia toa
an nhan dan cép tinh & Pong biang song Ciru Long

3.1.1. Céc yéu té anh hwéng chung

3.1.1.1. Yéu to kinh té, xa hoi

Sy phat trién kinh té thi truong, do thi hoa va bién dong cua thi
truong bat dong san lam gia ting manh céac tranh chdp quyén sur dung dat
(vé ranh gidi, cip gidy sai, thira ké, hop dong, boi thuong thu hoi dat...),
trong khi phéap luat lién quan con chéng chéo, thuc thi chua hiéu qua, tao
ap luc 16n va thach thirc ngdy cang cao dbi voi cong tac xét xir cac vu an
tranh chap quyén sir dung dat.

3.1.1.2. Yéu té phdp ludt

Sy dan xen va chua théng nhét gitta phap luat dat dai v6i phap luat
dan su, cong chirng, hon nhan va gia dinh cung cac linh vuc li€n quan lam
phat sinh nhiéu vuong mic trong xac dinh quan hé phap luat, hiéu luc giao
dich va phéan chia quyén st dung dét, tr& thanh nguyén nhan quan trong
dan dén tranh chap va kho khin trong xét xtr cic vu an tranh chap quyén
str dung dat.
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3.1.1.3. Trinh dé chuyén mén, nghiép Vu va pham chat dao dirc cua
déi ngii tham phdn

Trinh d§ chuyén mon, ban linh nghé nghiép va pham chat dao dirc
ctia tham phan 1a yéu t6 quyét dinh chat lugng ap dung phap luat trong xét
xr phiic thim tranh chip quyén sir dung dét; han ché vé ning lyc hodc dao
duc dé dan dén sai sot, trong khi doi ngii viing chuyén mon va trach nhiém
s& bao dam phéan quyét dung phap luat, khach quan va thuyét phuc.

3.1.1.4. Co s¢ vt chat, diéu Kién lam viéc

Co sé vat chét, trang thiét bi va diéu kién lam viéc day dua 1a yéu to
nén tang bao dam chét luong ap dung phap luat trong xét xtr phiic tham
tranh chap quyén st dung dat; sy thiéu thon s& 1am cham td tung, ting
nguy co sai sot, trong khi dau tu dong bd giup ning cao hiéu qua, tinh
khach quan va cong bang ctia hoat dong xét xu.

3.1.2. Cdc yéu t6 ddic trung ¢ Pong bang séng Ciru Long

3.1.2.1. Anh hwong tir cac déic trung vé kinh té

Pic trung kinh té nong nghiép, qua trinh d6 thi héa va bién dong
manh cua gia dat & DPBSCL lam cho tranh chp quyén st dung dat mang
tinh gay gat, phtic tap, phat sinh nhiéu dang méi (bdi thuong thu hoi dat,
pha v& thoa thuan cii, bat binh dang tiép cin cong 1y), dit ra thach thire 1on
cho hoat dong xét xir va hoa giai cua Toa an.

3.1.2.2. Anh hwrong tir cac déc trung van héa - xa héi

Didc trung van hoa trong tinh nghia va ty 1€ di cu cao & PBSCL lam
gia ting cc giao dich dat dai phi chinh thirc, thiéu ching ctr phap 1y 16
rang va phat sinh nhiéu kho khin trong t6 tung, khién viéc thu thap chimg
cu, triéu tap duong sy va giai quyét tranh chép quyén s dung dat cua Toa
an trd nén phire tap va kéo dai.

3.1.2.3. Anh hweéng tir yéu to con ngwoi va trinh dé dan tri

Trinh d6 dan tri va mirc d6 am hiéu phap luat con han ché, cing véi
su da dang vé dan tdc va tap quan 6 BDBSCL, lam gia tdng cac giao dich
dat dai khong ding quy dinh, gay kho khin cho duong sy trong td tung va
doi hoi Toa an phai linh hoat, than trong khi 4p dung phap luat dé bao dam
quyén, loi ich hop phap cua cac bén.
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3.1.3. Pdanh gid dnh hwéng ciia cdc yéu té6 dén hoat ddng dp
dung phdp ludt trong xét xir phiic thim cdc vu dn tranh chdp quyén
stt dung dit ciia toa dn nhén dan cdp tinh tai khu viee Péong bang
song Curu Long

3.1.3.1. Vé mdt tich cuc

Su hoan thién dan cua phap luat dat dai va to tung, cai cach by may,
chuyén dbi sd trong quan 1y dat dai va dau tu ning cao ning lyc Tham
phan di tao nén tang thuan loi, gitip hoat dong ap dung phap luat trong xét
xt phuc tham ciia TAND cép tinh ngay cang théng nhat, chinh xac va
nang cao niém tin ctia ngudi dan.

3.1.3.2. Vé mdt tiéu cuc

Hoat dong 4p dung phap luat trong xét xir phuc tham tranh chap
quyén su dung dat tai DPBSCL con bi han ché bai lich st quan ly dat dai
phuc tap, hd so dia chinh thiéu déng bd, hé thong phap lut va hudng dan
con chong chéo, cung véi ap luc an 16n va ning luc chua dong déu cua doi
ngill can bd, dan dén nguy co sai sot, thiéu théng nhat va ty 1€ an bi huy,
stra cOn cao.

3.2. Thuc trang quy dinh phap luat vé xét xir phuc tham vu an
tranh chap quyén sir dung dat

3.2.1. Thuc trang quy dinh vé xét xir phiic tham trong Bé ludt To
tung dan sw

BLTTDS 2015 di tao khuon kho phap 1y twong d6i day di, mé rong
thaAm quyén va ting bao dam quyén té tung cho duong sy trong xét xir
phuc tham, nhung vin con bat cap nhu lam dung khang cdo, hiy an tuy
nghi va thiéu hudng dan thong nhat vé chimg c méi, anh huéng dén hiéu
qua va tinh 6n dinh cta phan quyét phic tham.

3.2.2. Thuec trang phdp ludt vé dit dai dnh huéng dén viéc dp dung
phdp ludt trong xét xir phiic thim cdc vu dn tranh chéip quyén siv dung
dit ciia Toa dn nhén dén cép tinh

Luat Dat dai 2013 d3 tao co sd phap 1y twong d6i rd rang cho Toa an
giai quyét tranh chap QSDD theo tb tung dan su, dé cao gia tri Gidy chimg
nhan va bao dam quyén td tung ctia duong sy; tuy nhién, thyc tién van gip
nhiéu vuéng mic do khé xac dinh thAm quyén va chtng c v6i dat khong
cd gidy to, thil tuc hoa giai bat budc con hinh thire va sy chong lan giira
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tranh chap dan sy voi yéu cau huy quyét dinh hanh chinh vé cip Giay
chtng nhan, gy lung ting va thiéu théng nhat trong xét xir phiic tham.

3.2.3. Thuec trang to chive b¢ mdy va nhén sw ciia Toa dn nhén din
cdp tinh & Pong bang song Ciru Long

Bo may TAND cép tinh & PBSCL duoc t6 chirc theo mo hinh céc
tdoa chuyén trach, trong d6 Toa dan sy dam nhiém xét xir phac tham tranh
chap QSDD; tuy nhién, d6i ngii tham phan con mong, co cau ngach chua
can ddi va ty 18 can bo co trinh do cao chua nhiéu, gay 4p luc 16n va anh
hudéng dén chat lugng giai quyét cac vu an phirc tap.

3.2.4. Thuec trang tinh hinh tranh chdp quyén siv dung dit ¢ Pong
b&ng song Cuu Long

Tranh chap quyén str dung dat tai PBSCL gia ting nhanh va chiém ty
1€ 16n trong an dan sy, chu yéu la tranh chép xac dinh chu thé co QSDDb,
tranh chap hop dong chuyén nhuong va thira ké dat dai; tinh chat ngay cang
phirc tap do d6 thi hoa, thi truong bat dong san va khiéu kién hanh chinh
lién quan, gay ap luc 16n va kéo dai thoi gian giai quyét & cap phic tham.

3.3. Thue tién ap dung phap luit trong xét xir phic thim vu an
tranh chiap quyén sir dung dat ciia Toa an nhan dan cap tinh & Pong
bing song Ciru Long

3.3.1. Két qua dat dwoc va nguyén nhéin ciia két qud trong hoat
dong ap dung phap luat

3.3.1.1. Két qud dp dung phdp ludt trong xét xir phiic tham Vu dn
tranh chap quyén si dung ddt ciia Toa dn nhdn ddn cap tinh & Bong bang
song Cuu Long

Trong giai doan 2015-2025, TAND cép tinh ¢ PBSCL di giai quyét
khéi luong 16n an phiic tham tranh chip QSDD, véi 56% ban an so thim
duoc gitr nguyén nhung gan 30% bj stra hodc huy, phan anh chat luong xét
Xt so thdm con nhiéu han ché. Tranh chdp tip trung nhiéu nhat tai An
Giang, Kién Giang, Pong Thap va Tién Giang, trong khi Bac Liéu, Séc
Trang va Vinh Long la cdc dia phuong co ty 1€ an bi stra, huy cao, cho
thdy van dé mang tinh hé thong vé ning luc va tinh thong nhat ap dung
phap luat; nguoc lai, Long An va Bén Tre 1a nhiing diém sang v&i chat
luong xét xur 6n dinh, can dugc nhan rong kinh nghiém.
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3.3.1.2. Panh gia chung vé két qua dp dung phdp ludt trong xét xir
phuc tham cdc vu én tranh chdp quyén sir dung dat ciia toa dn nhan dén
cap tinh

TAND cép tinh @ DPBSCL nhin chung bao dam day du cac giai doan
ap dung phap luat (thu ly-thong bao dung han, phan loai ding loai tranh
chap dé chon ding cin cr va thil tuc, ban hanh ban an/ quyét dinh dung
thdi han va chuyén giao thi hanh an), dong thoi giai quyét khoi lugng an
rat 16n voi ty 16 giai quyét cao, chat luong thé hién qua lua chon dung quy
pham (BLDS, BLTTDS, Luat Dt dai, 4n 1¢), ting cuong tranh tung va
cong cu k¥ thuat, kip thoi sira/htty dé khac phuc sai sot so tham, va ty 1€ bi
khang nghi giam dbc tham/tai thAm & murc thap, qua d6 gop phan nang tinh
dung dan va théng nhat trong xét xi.

3.3.1.3. Nguyén nhdn cua nhing két qud

Nhitng két qua dat duoc trong xét xir phuc tham cac vy an tranh chap
quyén st dung dat cia TAND cép tinh & PBSCL xuat phét tir bon nguyén
nhan chi yéu: su 1anh dao, dinh hudng nhat quan cua Pang; hé thong phap
luat dat dai ngay cang hoan thién; trinh d0, nang luc cua ddi ngii tham
phan va thu ky duoc nang cao; va su tham gia, phdi hop hiéu qua cta Vién
kiém sat, luat su va cac co quan quan Iy nha nudc vé dat dai. Cac yéu to
nay tao nén tang quan trong nang cao chat luong, tinh khach quan va hiéu
qua cua hoat dong xét xir phiic tham.

3.3.2. Han ché khi dp dung phdp ludt trong dp dung xét xir phiic
tham vu dn tranh chd’p quyén s dung dit ciia Toa dn nhdn dén cd'p tinh
¢ Pong bang song Citu Long

3.3.2.1. Nhitng han ché phdt sinh trong cdc giai doan dp dung
phap luat

Ba nhom han ché chinh trong ap dung phap luat khi xét xtr phuc
tham tranh chidp QSDP & PBSCL: (i) con ton dong ho so phuc tham; (ii)
thiéu théng nhat trong van dung céac luat lién quan va ap dung 4an 1& con
rat han ché; (111) chat lugng ban an phuc thAm chua bao dam, thé hién &
sai sot n01 dung/ky thuat va dac bi¢t la ty 1€ an bi huy/stra theo giam ddc
tham rat cao, dong thoi co su chénh 1éch dang ké giita cac tinh. Cac sai
sot tap trung vao vi pham to tung, thu thap-danh gia ching ct chua day
du va ap dung sai phap luat ndi dung (Luat Dat dai, BLDS va luit chuyén



17

nganh), 1am giam vai trd “chét chin” cua phtc thim va anh hudng niém
tin vao cong ly.

3.3.2.2. Nguyén nhdn cia han ché

Vé khach quan, phap luat dat dai thay doi nhiéu qua céc giai doan,
thiéu 6n dinh va tinh du bao, gdy kho khan trong xac dinh luat ap dung doi
v6i cac tranh chap c6 ngudn gdc lich sir phirc tap. Hé thong phéap luat con
chéng chéo, thiéu théng nhat gilra luat dat dai, dan su, nha &, thira ké va td
tung, tao “ma tran phap 1y~ khién viéc ap dung khong déng déu giita cac
dia phuong. Bén canh d6, dic trung kinh té - x4 hoi cia PBSCL (lich str
quan 1y dat dai phuc tap, di dan, bién d6i khi hau, do thi hoa nhanh, sot
dat) lam tranh chap gia ting vé sb luong va muc do phic tap, gy ap luc
16n cho hoat dong xét xtr phiic tham.

Vé chu quan, t6 chirc va hoat dong cua TAND cép tinh con bat cap
do thiéu thAm phan, chat luong chua déng déu, dic biét thiéu chuyén gia
sau vé dat dai; mot bd phan tham phan con han ché ning luc, k¥ ning
tranh tung, tinh than trach nhiém va dao dtrc nghé nghiép, dan dén an kéo
dai, bi huy/stra nhiéu. Co ché phdi hop lién nganh (UBND, co quan tai
nguyén-méi truong, THADS) trong thu thap ching ctr, hoa giai bat budc
con vuong méc, thiéu théng nhat, lam kéo dai tb tung. Ngoai ra, co so vat
chat va ha tang cong nghé phuc vu xét xir con lac hau, quan 1y ho so tha
cong, thiéu trang thiét bi va k¥ nang sd, anh hudng truc tiép dén chat
luong va hiéu qua ap dung phép luit trong xét xtr phiic tham.

Chuong 4
QUAN PIEM VA GIAI PHAP BAO PAM AP DUNG PHAP LUAT
TRONG XET XU PHUC THAM CAC VU AN TRANH CHAP
QUYEN SU DUNG PAT CUA TOA AN NHAN DAN CAP TINH
O PONG BANG SONG CUU LONG

4.1. Boi cianh méi va quan diém bio dam ap dung phap luat
trong xét xir phiic tham cac vu an tranh chip quyén sir dung dat cia
Toa an nhan dan cap tinh & dong bang séng Ciru Long

4.1.1. Boi canh mdi anh hwéng dén vigc dp dung phdp ludt trong
xét xir phiic thm cdc vu dn tranh chép quyén sir dung dit ciia Toa dn
nhdn din cdp tinh khu vwe dong bang séng Civu Long
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4.1.1.1. Cugc Cdach mang céng nghiép 4.0 va sy phdt trién Cia tri tué
nhan tao Al

Cach mang cong nghiép 4.0 va Al mang lai nhiéu co hoi nhung ciing
dit ra thach thic ddi v6i ap dung phap luat trong xét xir phuc tham tranh
chap QSDPD. Vé mit tich cuc, cong nghé va Al gitip nang cao kha ning tra
ctru phap luat, phan tich chung ct, xtr Iy dit liéu dia chinh, ddng thoi ting
tinh minh bach va trach nhiém giai trinh théng qua s6 héa ho so va cong
bd ban an. Tuy nhién, viéc trién khai con gap han ché vé ha téng va trinh
d6 cong nghé, Al chi mang tinh hd tro, khong thé thay thé tu duy phap 1y
ctia thim phan, va dat ra rui ro vé bao mat dit liéu, quyén riéng tu, do1 hoi
quan tri va kiém soat chat ché khi tng dung.

4.1.1.2. Sdip xép, tinh gon bg mdy nha nwée va hoat dong cua chinh
quyén dia phwong hai cap

Viéc sap xép, sap nhap don vi hanh chinh va trién khai mé hinh chinh
quyén dia phuong hai cp (tinh - x4), cung voi to chirc TAND va VKS theo
khu vuc, di tao diéu kién thuan loi cho hoat dong xét xur phuc tham tranh
chép QSDD khi giam tﬁng nac hanh chinh, tap trung dir licu dat dai, nang cao
phdi hop lién nganh va ting tinh doc 1ap, chuyén nghiép cta tu phap. Tuy
nhién, qua trinh nay cling dat ra thach thirc nhu gia tang khoang céch dia ly,
chi phi tiép can cong 1y cho nguoi dan néng thon, lung ting trong giai doan
chuyén tiép vé ho so dat dai, nguy co thiéu hut nhan luc dia phuong va chim
tré trong cung cép ching cu. Hi¢u qua ap dung phap luat vi vay phu thudc
16n vao chuan hoa sé héa ho so, két ndi dit liéu lién nganh va kha nang thich
g ctia doi ngil tham phan trong mo hinh t6 chirc méi.

4.1.1.3. Lugt Dat dai nam 2024

Luat it dai 2024 tao co s& phap 1y rd rang, minh bach hon cho xét
xtr phuc thim tranh chdp QSDP, giup théng nhat ap dung phéap luat va
giam thiéu chung ct. Tuy nhién, giai doan chuyén tiép, kho khin trong
dinh gia dat theo thi trudng va cham sb hoa dit liéu @ DBSCL van 1a thach
thire 16n d6i voi Toa én.

4.1.2. Quan diém bdo dam dp dung phdp ludt trong xét xir phiic
tham cdc vu dn tranh chdp quyén siv dung cia Toa dn nhén din céap
tinh khu viee dong bang song Civu Long

4.1.2.1. Hoat déng dp dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu
dan tranh chap quyeén sir dung dat cia Toa dn cap tinh phdi qudn triét sdu
Sdc cdc quan diém, dwong 161 cia Bang Céng san Viét Nam
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Hoat dong 4p dung phéap luit trong xét xtr phtic tham tranh chéap
quyén st dung dat cia TAND cap tinh phai quan triét sau sic duong 16i
ctia Pang vé xdy duyng Nha nudc phap quyén, cai cach tu phap va bao
vé quyén con ngudi, coi Toa an 1a trung tAm ctia hoat dong tu phap.
DP6i véi PBSCL, viéc ap dung phap luat can gan véi dic thu kinh té -
x4 hoi, bao dam quyén st dung dat hop phap ctia ngudi dan, 6n dinh x4
hoi va ddy manh hién dai hoéa tu phap thong qua tinh gon bd may va
ung dung cong ngh¢.

4.1.2.2. Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chap quyén siz dung dat ciia Toa dn cap tinh phdi bdo dam diing cdc quy
dinh cua Hién phdp va phdp ludt Viét Nam

Ap dung phap luét trong xét xtr phtc tham tranh chap quyén st dung
dat phai tuan thu nghiém Hién phap va hé thong phap luat hién hanh, bao
dam nguyén tic doc 1ap xét xir va théng nhat trong van dung phap luat.
TAND cép tinh can ban hanh céc ban an c6 tinh kha thi, hiéu luc thi hanh
cao va strc thuyét phuc 16n, qua d6 bao dam on dinh quan hé dit dai va
thuong ton phap luat.

4.1.2.3. Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chap quyén si dung dat ciia Toa dn cdp tinh phdi bdo dam céng 1y, bao vé
quyén va loi ich hop phdp ciia Nha nuéce, xd hdi va cac bén tranh chap

Ap dung phép luat trong xét xtr phiic tham tranh chip quyén sir dung
dat phai hudng t6i cong 1y, bao vé hai hoa loi ich ctia Nha nude, x4 hoi va
cac bén duong sy trén co sd phan tich khach quan, thau tinh dat 1y. Déi véi
DBSCL viéc xét xtr can chd trong dic thu vin hoa - xa hoi, béo dam
quyén tiép cin cong ly binh ding cho ngudi dan, qua d6 giir vimg 6n dinh
x3 hoi va cting ¢ niém tin vao tu phap.

4.1.2.4. Ap dung phdp ludt trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh
chap quyén sir dung dat ciia Toa dn cdp tinh phdi bdo dam gdp phan giir
gin on dinh, trat tw an todn xa héi ¢ dia phuong, phu hop Voi dac trung
tinh hinh kinh té - Van héa - xd héi khu viee dong bang séng Ciru Long

Ap dung phap luét trong xét xir phtc tham tranh chap quyén st dung
dat tai PBSCL phai hudéng to1 6n dinh trat tu, an toan xa hoi thong qua cac
phan quyét thuyét phuc, kip thoi, phu hop véi dic thu kinh té - van hoa -
x4 hoi ctia dia phuong. Diéu nay doi hoi TAND cép tinh vira van dung linh
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hoat phap ludt gin véi tdp quan ving séng nude, vira day manh hién dai
hoa va tinh gon bd may dé nang cao hiu qua xét xir va phuc vu phat trién
bén virng.

4.2. Giai phap bao dam ap dung phap luat trong xét xir phuc
thim cac vu 4n tranh chip quyén sir dung dat ciia tda an nhan din
cap tinh & dong bang séng Ciru Long

4.2.1. Hoan thién hé théng phdp lugt phdp ludt Viét Nam lién quan
dén xét xir vu dn tranh chip quyén siv dung dit

Hoan thién phap luat vé xét xtr tranh chap quyén sir dung dét can tap
trung m& rong va 1am rd tham quyén cua Toa an, thdng nhat quy dinh vé
tham quyén theo 1anh tho, thoi hiéu, tha tuc va cin ch phap ly ddi voi céac
giao dich dat dai lich s dic thua & PBSCL. Pong thoi, can ting cuong
huéng din dudi luat va co ché phoi hop lién nganh, nhat 1a vé hoa giai co
s& va tranh chap dia gidi, dé bao dam ap dung phap luat thdng nhat, khach
quan va hiéu qua trong xét xir phuc tham.

4.2.2. Niang cao chit lugng huwong din dp dung phap ludt trong
gidi quyét vu dn tranh Chép vé quyé‘n s dung dit

4.2.2.1. Hudng dan vé tham quyén gidi quyét tranh chdap dat dai tai
toa an nhan dan

Can hudng dan rd thim quyén cua TAND trong giai quyét tranh chip
dat dai, dac biét tai PBSCL, theo hudng xem xét thuc chat quan hé phap
luat va tinh hop phap cua viée sir dung dat, khong may moc dua vao gidy
td dimg tén. Pong thoi, can phan dinh cu thé tham quyén giai quyét cac
tranh chap hop dong va giao dich QSDP trudc va sau Luat Pat dai 2024,
ap dung linh hoat d4i véi giao dich lich sir pho bién & PBSCL dé bao dam
cong bang va thong nhat xét xtr.

4.2.2.2. Huéng dan gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyén doi,
chuyén nhwong quyén sir dung ddt

Can ban hanh hudng dan thong nhat vé giai quyét tranh chap hop
ddéng chuyén d6i, chuyén nhuong quyén st dung dat, dic biét ddi védi cac
giao dich lich str va gidy tay phd bién & PBSCL, theo hudng cong nhan
giao dich da duoc thuc hién 6n dinh, ngay tinh va khong vi pham noi
dung. Viéc ap dung phap luat can linh hoat theo thoi diém giao két, mirc
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do thuc hién va dau tu thuc té cia cac bén, nhim bao dam cong béng, on
dinh x4 hoi va thong nhat xét xur.

4.2.2.3. Hudng dan gidi quyét tranh chdp ddt dai trong truong hop
dat dd dwa vao tdp doan san xudt, hop tdc xa ma sau dé tdp doan san xudt,
hop tac xd da bi gidi thé

Péi véi tranh chap dat dai lién quan dén trudong hop nay, Toa an phai
xtr 1y than trong, t6n trong cac quyét dinh thu hdi, giao dat hop phap cua
Nha nuéc, va khong cong nhan yéu cau doi lai dat da duoc giao trong qué
trinh cai tao. Viéc giai quyét can phan dinh rd thaAm quyén gitta Toa 4n va
UBND, xem x¢&t déy dua chung cu lich str va qua trinh str dung dat thue té
dé bao dam tinh nhat quan, 6n dinh x4 hoi 6 DPBSCL.

4.2.2.4. Huéng dan gidi quyét tranh chdp ddt dai cé lién quan dén
chinh sach cdi tao xa hoi chu nghia ciia Nha nuoc

Nha nuéc khong cong nhan yéu cau doi lai dat da duoc thu hoi, giao
cho nguoi khac theo chinh sach cai tao. Noi1 dung trong tam la phan dinh
rd thadm quyén giai quyét (Toa 4n dan sy, Toa an hanh chinh hoic UBND)
va xac 1ap cac hudng xtr 1y cu thé nham bao dam 4p dung théng nhat phap
luat, ton trong cac quyét dinh hanh chinh hop phap da dugc ban hanh trong
lich str, gop phan on dinh quan hé dat dai tai khu vuc DPBSCL.

4.2.2.5. Hudng dan gidi quyét tranh chdp ddt dai cé lién quan dén
viéc nguoi Viét Nam dinh cue & nuede ngodi mua nha ddt nhung nho nguwoi
khac ding tén ho

D6i voi tranh chip nha dat do ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
nhd nguoi khac dung tén ho, Toa an can phan biét rd trudng hop ngudi
bo tién thude hay khong thudc dién dugc s& hitu nha dat tai Viét Nam dé
c6 cach xu 1y phu hop. Viéce giai quyét phai bao vé quyén loi tai chinh
thuc té cua nguoi bo tién, xur 1y giao dich v6 hi¢u theo BLDS mot cach
cong bang, dong thoi bao dam tinh nghiém minh va 6n dinh caa phap luat
dat dai tai PBSCL.

4.2.2.6. Hudéng dan gidi quyét tranh chdp dat dai trong truong hop
doi lai ddt cho mwon, cho & nho

Tranh chap doi lai dat cho muon, cho & nho can duoc giai quyét trén
co so xem xét toan dién lich sir stir dung dat, chinh sach phap luat timg thoi
ky va quyén loi cia nguoi dang truc tiép st dung dat 6n dinh, khong may
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moc dua vao gidy to hinh thirc. Toa 4n phai danh gia chit ché chimg cu,
nghia vu ching minh ciia cac bén va yéu to thoi hiéu, vu tién bao dam on
dinh do1 séng, san xuét va cong bé“tng xa ho1, dac biét tai khu vuc DPBSCL.

4.2.2.7. Huéng dan gidi quyét tranh chdp dat dai ¢é lién quan dén
viéc tang cho quyén sir dung dat

Giai quyét tranh chap dat dai lién quan dén ting cho quyén sir dung
dat, dic biét trong quan h¢ gia dinh & PBSCL, can can cr vao y chi tang
cho thuc té, qua trinh str dung 6n dinh, viéc ké khai - ding tén va sy im
lang khong phan d6i caa bén cho. Toa an phai phan dinh 13 tai san duoc
cho riéng, cho chung hay chi cho vay/gop vén, bao dam cong bang khi
chia tai san, phu hop tdp quan dia phuong va 6n dinh quan hé gia dinh -
xa hoi.

4.2.2.8. Hudng dan gidi quyét tranh chdp ddt dai trong trirong hop
chia thira ké quyén si dung dat

Khi giai quyét tranh chép chia thira ké quyén st dung dat, Toa an can
phan biét rd thoa thuan cia cac bén co du diéu kién phap 1y nhu di chac
hay khong, tranh ap dung may moéc 1am anh huong quyén loi duong su.
Pong thoi, nén tinh thoi gian hoa giai tai UBND céap x3 vao thoi hiéu khai
kién, nham bao dam quyén khéi kién va phu hop voi dic thu giai quyét
tranh chap dat dai ¢ dia phuong.

4.2.2.9. Hudng dan gidi quyét tranh chdp dat dai trong cdc truong
hop khac

Ddi véi cac tranh chap dat dai khac nhu 1an chiém, chiém hitu ngay
tinh va yéu cau bao vé quyén sir dung dat, Toa an phai thu thap, dbi chiéu
dﬁy du hod so dia chinh, do dac thuc té va ap dung linh hoat cac quy dinh
ciia Bo luat Dan su va phap luat dat dai. Viéc giai quyét can wu tién tinh
kha thi thi hanh 4n, bao vé nguoi chiém hiru ngay tinh va vién din ding
diéu luat cu thé, nhim bao dam 6n dinh quan hé dat dai, dic biét tai khu
vuc PBSCL.

4.2.3. Ning cao chit lwong hoat déng té chirc thwe hién cdc quy
dinh ciia phdp ludt vé gidi quyét tranh chdp quyén sir dung dit

Can nang cao chat luong to chirc thyc hién phap luat vé giai quyét
tranh chap quyén st dung dat thong qua chuan hoa, cong khai thu tuc hanh
chinh, hién dai hoa luu trit va cung cap thong tin, coi day 1a dich vu cong
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thiét yéu cho nguoi dan. Pong thoi, phai day nhanh cép Gidy ching nhan
QSDP va ting cudng phd bién phap luat, trao d6i nghiép vu qua nén tang
s6, nham bao dam minh bach, thong nhat va hiéu qua trong xét xir tranh
chap dat dai.

4.2.4. Tang cwong dao tao, boi dwing néing cao ning lwc cho ddi
ngii cin by Toa dn tham gia xét xir phiic tham cdc vu dn tranh chdp
quyén siv dung dit

Can thiét phai ting cuong bdi dudng, tip huan nghiép vu cho doi ngii
can bo Toa an, dic biét 1a Tham phén, trong bdi canh cac vu an tranh chap
quyén st dung dat ngdy cang gia ting va phirc tap nhung chua c6 chuong
trinh dao tao chuyén sau tuong xtmg. Mot s6 dé xuat cu thé hudng dén bao
gém: t6 chie dao tao, té)ng két thue tién xét xt, bao dam nguén luc va xay
dung ndi dung bdi dudng trong tdm. Piéu ndy nham nang cao k§y ning,
ning luc chuyén mon va hudng téi chuyén mén hoéa doi ngii ThAm phéan
trong giai quyét, xét xir phic tham cac tranh chap quyén st dung dat.

4.2.5. Tang cwong cong tic phoi hop giita Toa dn nhan din véi cdc
co quan, 16 chirc lién quan dén xét xi phuc thim vu dan tranh chd’p
quyén swr dung dit

4.2.5.1. Tang cuwong phoi hop giita Toa dn nhédn ddn cap tinh Véi
chinh quyén dia phirong

Viéc tang cudng phdi hop chit ché giita Toa an nhan dan cap tinh va
chinh quyén dia phuong la diéu kién then chdt dé nang cao chét luong xét
xtr phiic thAm cac vu an tranh chip quyén st dung dat. Giai phap trong tdim
1a thiét 1ap co ché phdi hop phap 1y hiéu qua, bao dam cung cap thong tin
day du, thong nhéat nhan thirc va hd trg Toa an trong viéc ap dung phap
luat dat dai.

4.2.5.2. Ting cwong méi quan hé gitta Toa dn nhdn ddn véi Vién
Kiém sdt nhdn ddn va co quan Thi hanh dn dan su

Tang cudng phdi hop thuc chat gitta Toa an nhan dan, Vién Kiém sat
nhan dan va Co quan Thi hanh 4n dan su 13 giai phap trong tim nham ning
cao chat lugng ap dung phap luét trong xét xir phic tham cac vu 4n tranh
chip quyén st dung dat. Trong tAm cua giai phap 1a bao dam sy lién thong
thong tin, ting cudng kiém sat quyén luc va nang cao tinh kha thi cia ban
an, tlr xét xtr dén thi hanh an.
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4.2.6. Ting cwong irng dung cong nghé sé va tri tué nhin tao Al
trong xét xir phiic tham cdc vu dn tranh chép quyén sir dung dit

Can diay manh tng dung céng nghé sd va tri tué nhan tao trong xét
xtr phtic thdm cac vu an tranh chap quyén st dung dat giap nang cao hiéu
qua, tinh minh bach va chat luong 4p dung phap luat. Trong tim 1a xdy
dung Toda an sb, quan 1y an va chung ct dién ti, to chirc t tung trén nén
tang sd va tng dung AI hd tro Tham phan trong phan tich dit liéu, an 18,
qua d6 bao dam phan quyét dung phap luat va co tinh kha thi cao.

KET LUAN

Luan 4n lam 13 co s& 1y luan va thuc tién cua hoat dong 4p dung
phap luat trong xét xtr phic tham cac vu an tranh chip quyén sir dung dat
cua TAND cép tinh & khu vuc BPBSCL, trén co sé phan tich dac thu kinh
té - x4 hoi va phap 1y cta dia ban nghién ctru. Két qua nghién ctu chi ra
nhitng wu diém, han ché trong thuc tién xét xtr phuc tham, dong thoi
khang dinh yéu cau cip thiét phai nang cao chat luong ap dung phép luat
nhiam bao dam cong 1y, quyén con ngudi va hiéu lyc phap luat. Trén co
s& d6, luan 4n dé xuat hé thong giai phap dong bd va khang dinh ¥ nghia
khoa hoc, thuc tién cua viéc nang cao chat lugng x€t xur phtc thAm tranh
chip quyén st dung dét trong tién trinh xay dung Nha nudc phap quyén
Viét Nam.
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